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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergab sich durch die Nutzungsauf-
gabe bzw. -anderung eines ortlichen Betriebes. Anstatt der vorhandenen Gaststatte gab es
die Uberlegung eine Wasserpfeifengaststatte (Shisha-Bar) einzurichten. Da sich das Be-
triebsgelande in einem Bereich mit Rathaus, Schule, Kindergarten, Feuerwehr, Polizei, an-
deren gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen befindet, sieht sich die Gemeinde ver-
anlasst in dieser historisch gewachsenen Ortsmitte mit teilweise sensibleren Nutzungen
(Schule, Kindergarten) planerisch tatig zu werden. Stadtebauliches Ziel ist es, die vorhande-
nen Nutzungen zu erhalten und bei einer Weiterentwicklung oder Umnutzung der Gebaude
die zentralortliche Lage zu bewahren und gegentber den sensibleren Nutzungen eine be-
sondere Sorgfalt zu Grunde zu legen.

Zur Sicherung der Planungsabsicht Vergniigungsstatten und Wasserpfeifengaststatten
(Shisha-Bars) fur den sensiblen Bereich auszuschlieRen, hat die Gemeinde eine Verande-
rungssperre nach § 14 BauGB erlassen.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen berplant, die sich entweder in ei-
nem rechtswirksamen Bebauungsplan oder im Innenbereich gemaf § 34 BauGB von Rot
am See befinden. Da es sich somit um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt, kann
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt wer-
den. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha der zuladssigen Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht tGberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist
daher entbehrlich. Umweltauswirkungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutz-
rechtliche Belange mussen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

Urspriinglich wurde der Geltungsbereich so gewahlt, dass die Kindergarten, Schule und
auch die nordliche am Wald gelegene Wohnbebauung enthalten waren. Zur Sicherung der
Planung wurde auch zusatzlich eine Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB erlassen. Zwi-
schenzeitlich gab es einige Abstimmungstermine mit der unteren Baurechtsbehorde, die
zum Ergebnis haben, den Geltungsbereich nach Westen auszudehnen und somit das Rat-
haus, Wohngebaude und Geschaftsgebadude entlang der HauptstralRe aufzunehmen und da-
fur die Wohnbebauung entlang des Waldrandes sowie die Kindergarten und Schule heraus-
zunehmen. Fir diese nun herausgenommenen Nutzungen sind keine Anderungen zu erwar-
ten, so dass dafir auch kein Regelungsbedarf besteht.

Die bisherigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen weiterhin zuldssig blei-
ben. Jedoch werden andere Nutzungen wie Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) und
Vergnigungsstatten allgemein unzulassig, damit die Kinder und Jugendliche, die sich hier
im Umfeld standig aufhalten, davor geschiitzt werden. Die Gemeinde stellt sich nicht grund-
satzlich gegen solche Einrichtungen, aber aus Vorsorgegriinde und Verpflichtungen den Kin-
dern und Jugendlichen gegenuber, ist dieser Bereich daflr ganzlich ungeeignet.

Nach Abstimmung mit der unteren Baurechtsbehdrde wird im Zuge dieses Bebauungspla-
nes lediglich als Art der baulichen Nutzung ein ,Urbanes Gebiet* gemaR § 6a BauNVO fest-
gesetzt und die Nutzungen teilweise eingeschrankt. Ansonsten werden keine weiteren pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen getroffen. Es handelt sich also um einen ,einfachen Bebau-
ungsplan“i. S. v. § 30 Abs. 3 BauGB.
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6 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE* IN ROT AM SEE
B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 2,19 ha. Diese verteilt sich folgendermaRen:
¢ Bruttobauflachen 1,96 ha 89,61 %
o Verkehrsflachen 0,23 ha 10,39 %
B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unveréndert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Festsetzung nicht notwendig.
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Bild 1: Geltungsbereich mit Aufhebungsbereiche der bisherigen Bebauungsplane, 1:3.000
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Bild 3: BP ,Hohebuchacker I, 3. Anderung, ohne MaBstab

B.5. Ubergeordnete Planungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020 als Siedlungsflache eingetragen. Im Zuge der vorliegenden
Planung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst 2008, 1. Anderung® ist der Bereich als
Gemeinbedarfsflache, gemischte Bauflache und Griinfliche dargestellt.
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10 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE® IN ROT AM SEE

B.6.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane befinden sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches:

e Ortsbauplan, 1878
Dieser hat planungsrechtlich keine Relevanz.

e Bebauungsplan ,Hohebuchécker I, 1. Anderung®, Bekanntmachung 10.09.1982
Dieser setzt fiir den Bereich westlich der Hauptstral3e ein Mischgebiet und im Bereich
Rathaus und Backerei eine Gemeinbedarfsflache fest.

e Bebauungsplan ,Hohebuchacker I, 3. Anderung®, Bekanntmachung 01.07.2021

Diese Anderung war notwendig, um den Bau des Feuerwehr- und Polizeigeb&dudes zu
ermdglichen.

Die Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Hohebuchacker |, 1. Anderung“ (Bekanntmachung
10.09.1982) sowie des Bebauungsplanes ,Hohebuchacker I, 3. Anderung“ (Bekanntma-
chung 01.07.2021), die im Zuge der vorliegenden Planung Uberlagert werden, werden durch
diesen Bebauungsplan aufgehoben, so dass dort nur die Regelungen des neuen Bebau-
ungsplanes und ansonsten der § 34 BauGB gelten.
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Bild 5: Luftbild, 1:3.000
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B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Biotopverbundflachen.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.
Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Geschutzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen nicht zu erwarten.
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B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.7.10

B.7.11

B.7.12

B.7.13

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Minimal innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein archaologi-
scher Priffall (mittelalterliche Siedlung). Der Bereich ist im Planteil nachrichtlich eingetragen.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die vorgesehene Planung ist mit keinen Veranderungen zu rechnen, welche dazu ge-
eignet waren angrenzende Nutzungen zu stdren.

Landwirtschaft
Das Plangebiet befindet sich vollumfanglich im Innenbereich gemanR § 34 BauGB. Landwirt-

schaftliche Nutzungen sind durch die vorgesehene Planung nicht betroffen. Auch ist mit kei-
nen Auswirkungen der Landwirtschaft auf das Plangebiet zu rechnen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Starkregen

Auswirkungen sind durch und auf die vorgesehen Planung nicht zu erwarten.
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B.8.

B.9.
B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.9.4

B.9.5

B.10.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsmafinahmen miissen nicht festgesetzt werden. In
Ausnahmefallen kdnnen dennoch Ausgleichsmal3nahmen notwendig werden, wenn z.B. Fla-
chen Uberplant werden, die einem Ausgleich zugeordnet waren. Im Sinne des Vermeidungs-
gebotes kénnen im Einzelfall Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung, z. B. Eingri-
nung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutzrechtliche Regelungen und
Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie sind im beschleunig-
ten Verfahren anzuwenden und kénnen MalRnahmen nach sich ziehen. Umweltbelange blei-
ben somit berlcksichtigt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass keine MafRnahmen notwendig werden.

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Es sind keine Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen notwendig.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemal Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Mafnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Mafinahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist nicht notwendig.
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B.11.

B.11.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Hohebuchécker |, 1. Anderung® (Bekanntmachung
10.09.1982) sowie des Bebauungsplanes ,Hohebuchacker I, 3. Anderung“ (Bekanntma-
chung 01.07.2021), die im Zuge der vorliegenden Planung liberlagert werden, werden durch
diesen Bebauungsplan aufgehoben, so dass dort nur die Regelungen des neuen Bebau-
ungsplanes und ansonsten der § 34 BauGB gelten.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der bisher entweder durch Festsetzungen von Bebauungsplanen oder nach Innen-
bereichskriterien (§ 34 BauGB) entstandenen Nutzungen, wird fir das Plangebiet ein Urba-
nes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Wie unter den Kapitel B.1 und B.2 ausgefihrt,
befinden sich &stlich an das Plangebiet angrenzend sensible Nutzungen wie Kindergarten
und Schulen in denen sich Kinder und Jugendliche sehr haufig befinden und auch ihre Pau-
sen dort verbringen. Daher hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen die in einem Urba-
nen Gebiet zuldssigen Nutzungen zu beschranken, so dass kinder- und jungendkritische
Nutzungen wie Vergniigungsstatten im allgemeinen und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-
Bars) im Besonderen unzulassig sind. Nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) darf der Plangeber auch eine Feingliederung vornehmen, d.h.
bestimmte tatsachliche Nutzungsarten, die unter eine in der BauNVO genannte Obergruppe
fallen, selbstandig regeln. Voraussetzung hierfir ist, dass es sich um in der Realitat vorkom-
mende, abgrenzbare und typisierende Nutzungsarten handelt. dies auch fiir Wasserpfeifen-
gaststatten. Dabei spielt es keine Rolle, ob diese unter Schank- und Speisenwirtschaften
(vgl. etwa § 7 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2 BauNVO) oder unter Vergniigungsstatten im Sinne der
BauNVO fallen. Denn Gaststatten, in denen typischerweise schwerpunktmafig Wasserpfei-
fen (,Shisha“) konsumiert werden, sind hinreichend von anderen Schank- und Speisewirt-
schaften bzw. Vergniigungsstatten abgrenzbar.

Der § 6a der Baunutzungsverordnung fir Urbane Gebiete lautet:

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichge-
wichtig sein.

(2) Zulassig sind

1.  Wohngebéude,

2. Geschéfts- und Biirogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

(3) Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden
1. Vergntigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung

oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,
2. Tankstellen.
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16 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,ORTSMITTE® IN ROT AM SEE

(4) Fr urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass
in Gebduden

1. im Erdgeschoss an der Stral3enseite eine Wohnnutzung nicht oder
nur ausnahmsweise zuléssig ist,

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Woh-
nungen zul&ssig sind,

2. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossfla-
che oder eine im Bebauungsplan bestimmte Gréf3e der Geschossfla-
che fiir Wohnungen zu verwenden ist, oder

3. ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossfla-
che oder eine im Bebauungsplan bestimmte Gréf3e der Geschossfla-
che fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist.

Dies bedeutet konkret:

¢ Die aufgefiihrten Nutzungen nach § 6a Abs. 2 BauNVO werden bis auf Wasserpfeifen-
gaststatten (Shisha-Bars) zugelassen.

¢ Die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

¢ Von den Regelungsmdglichkeiten nach § 6a Abs. 4 BauNVO wird kein Gebrauch ge-
macht.

B.12. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften werden zu diesem Bebauungsplan keine getroffen.

B.13. Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

B.14. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Ver- und Entsorgung bleibt unverandert.

B.15. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind im Zuge dieser Aufstellung nicht notwendig.

Rot am See, im Februar 2024 Dr. Kampe
(Birgermeister)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Ortsmitte“ liegen zugrunde: das Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 sowie die Gemeinde-
ordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassungen.

Die Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Hohebuchécker |, 1. Anderung® (Bekanntmachung
10.09.1982) sowie des Bebauungsplanes ,Hohebuchacker I, 3. Anderung“ (Bekanntma-
chung 01.07.2021), die im Zuge der vorliegenden Planung liberlagert werden, werden durch
diesen Bebauungsplan aufgehoben, so dass dort nur die Regelungen des neuen Bebau-
ungsplanes und ansonsten der § 34 BauGB gelten.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

Zulassig sind ausschlieRlich:

Wohngebaude,

Geschafts- und Biirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme von Wasserpfeifengaststatten (Shisha-
Bars),

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hinweis: Damit sind Wasserpfeifengaststétten (Shisha-Bars), Vergnligungsstéatten und
alle anderen Nutzungen unzulédssig.

SATZUNGSBESCHLUSS 13.05.2024
INKRAFTTRETEN 17.05.2024
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst in das
Plangebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu
verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend uberflutungssicher aus-
gebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
Iandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.

SATZUNGSBESCHLUSS 13.05.2024
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 01.03.

am

am

am

am

bis

am

am

19.02.2024

23.02.2024

19.02.2024

23.02.2024

02.04.2024

13.05.2024

17.05.2024

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Rot am See, Rot am See,

den 19.02.2024 den 14.05.2024
g€Z. e
Dr. Kampe Dr. Kampe
(Birgermeister) (Burgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 19.02.2024
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